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Kira Geliri

2026 y1l kira gelirlerinin beyan1 (Mart 2027): mesken
istisnasi, kim beyanname verir, gercek-gotiirii gider, isyeri
stopaji, emsal kira bedeli, tarife, 6deme ve yedi hesap 6rnegi,
2026 hadleriyle, kanun metninden okunarak.

GVK 21, 70-74, 86, 94, 103 332 Seri No.lu GVK GT 7566 s.K.

istisna 58.000 & Beyan siniri 400.000 % 1-31 Mart 2027
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V vergino.ai

Dayanak dogrulama: vergino.ai/mevzuat; vergino.ai/hadler



UYGULAMA REHBERI 2

Bir bakista

Gelir Vergisi Kanunu'nun 70'inci maddesinde sayilan mal ve haklarin kiraya verilmesinden elde edilen gelir
gayrimenkul sermaye iradidir. Konutunu ya da isyerini kiraya veren gercek kisi, y1l icinde tahsil ettigi kiray1
izleyen yilin Mart ayinda yillik beyannameyle bildirir; isyeri kirasinda kiraci yil igcinde %20 stopaj kesmisse bu
vergi beyannamede mahsup edilir. Bu rehber 2026 yi1linda elde edilen ve Mart 2027'de beyan edilecek
kira gelirlerini anlatir; 2025 gelirleri i¢in hadler karsilagtirma tablosunda.

58.000 &£ 400.000 & %15 Mart 2027

2026 mesken kira Stopajli isyeri kirasinda Gotiirii gider: belge Beyan 1-31 Mart; 6deme
istisnasi (2025: 47.000). beyan smir (tarifenin 2. aranmaz, iki yil baglar; Mart ve Temmuz
Altinda kalan konut kirasi dilimi). Stopajsiz- hak kiralayanlar secemez sonunda iki esit taksit
icin beyanname yok istisnasiz gelirde 22.000

t

2021 rehberinden bu yana degisenler

» Konut kredisi faizi artik gider degil. 7566 sayili Kanun (RG 19.12.2025) GVK 74/4'ii degistirdi:
borg faizi yalniz konut dis1 kiralamalarda indirilir; 2025 gelirlerinden itibaren gecerli. iktisap bedelinin
%5'1 indirimi (bir konut, bes y11) duruyor.

» Hadler: istisna 58.000, beyan sinir1 400.000 / 22.000, istisnay1 diisliren toplam gelir 1.500.000 TL;
tarife ilk dilim 190.000 TL (332 Seri No.lu GVK GT).

« Hazir Beyan Sistemi Dijital Vergi Dairesi'nin icinde (dijital.gib.gov.tr); Interaktif Vergi Dairesi ad1
gitti.

« Banka zorunlulugu cezasinin tabani 2026'da 8.700 / 17.000 / 35.000 TL (VUK miik. 355).
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BOLUM 01
Kira geliri: Kim, hangi mal ve haklar

Mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri ile kiraladig1 mali
yeniden kiraya veren kiracilar gayrimenkul sermaye irad1 yoniinden miikelleftir. Mal ve haklar ticari ya da zirai
bir isletmeye dahilse gelir o kazancin kuraliyla hesaplanir; tiiccara ait olsa da isletmeye dahil olmayan
gayrimenkul bu boliime tabidir. 6Vk 70
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GVK 70'teki kalem Kapsam

Arazi, bina Doseli kiralamada doseme bedeli dahil; maden ve memba sulari, tas ocaklari,
tuzlalar ve bunlarin miitemmim ciizleri

Voli mahalleri, dalyanlar -

Ayri kiraya verilen tesisat, Gayrimenkuliin miitemmim ciiz ve teferruati

demirbasg, doseme

Gayrimenkul olarak tescil edilen Ust hakk, intifa gibi
haklar

Arama, isletme, imtiyaz haklari; Ihtira beratim mucidi veya kanuni mirascisi kiralarsa serbest meslek kazanci
ihtira berat1; marka, ticaret
unvani, know-how, film ve bant

haklar1
Telif haklar Miiellif ya da kanuni mirasgisi kiralarsa serbest meslek kazanci
Gemi ve gemi paylari; yiikleme- Motorlu olup olmadigina bakilmaz

bosaltma araclar

Motorlu araglar, makine ve Araciny, is makinesini kiraya veren gergek kisi
tesisat ile eklentileri

Aile bireyleri, hisse ve miras

Es ve cocuklar kendi mal ve haklarindan elde ettikleri kira icin ayr1 ayri beyanname verir; kiiclik ve
kisitlilar adina veli, vasi ya da kayyum imzalar. Hisseli miilkte her ortak yalniz kendi hissesine diisen
kiray1 beyan eder; istisna her ortaga ayr1 uygulanir. Paylagilmamis mirasta da her mirasci istisnadan ayr1

yararlanir.

BOLUM 02

Gelirin elde edilmesi ve banka zorunlulugu

Tahsil esasi

Gayrisafi hasilat, bir takvim yilinda o y1la veya gecmis yillara ait olarak nakden ya da aynen tahsil edilen
kiradir. Uc kural: 6VK 72

» Gecmis y1l kiralari hangi yil tahsil edildiyse o yilin geliridir: 2024 ve 2025 kiralar1 2026'da toplu alindiysa
tamami 2026 geliri.
» Gelecek yillara ait pesin kira ilgili yilin geliri sayilir: 2026-2028 kiras1 2026'da pesin alindiysa her yilin

pay1 o yilda beyan edilir (6liim ve memleketi terkte miikellefiyetin kalktigi donemin geliri).

» Aynen tahsil VUK emsal bedeliyle paraya cevrilir; kiracinin yaptig1 ve gayrimenkuliin degerini kalic1 artiran
ilaveler sozlesme sonunda bedelsiz devredilirse o tarihte aynen tahsil sayilir.

Tahsil hiikmiinde sayilanlar: ittila sartiyla kiranin kamu miiessesesine, icra dairesine, bankaya, notere ya da
postaya yatirilmasi; kira alacaginin temliki ya da kiraciya olan borgla takasi. Dovizle 6demede tahsil glinii TCMB
doviz alis kuru esas alinir.
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Banka veya PTT iizerinden tahsil zorunlulugu
Kiralama Zorunluluk (268 ve 298 Seri No.lu GVK GT)

Konut Her bir konut i¢in aylik 500 TL ve iizeri kira; haftalik, giinliik ve benzeri
kisa siireli kiralamalarda tutara bakilmaksizin

isyeri Tutar siir1 yok: kiraya veren ve kiraci i¢in

Kabul edilen belge Banka/PTT dekontu, hesap bildirim cetveli; havale, EFT, ¢ek, kredi karty,
internet subesi

Uymayana ceza: islem tutarimin %5'i, 2026 tabam

VUK miik. 355 uyarinca her bir islem i¢in isleme konu tutarin %5'i; o y1l icin belirlenen 6zel usulsiizliik
cezasindan az olamaz, 2026'da birinci sinif tiiccar ve serbest meslek erbabi 35.000, ikinci sinif tiiccar ve
basit usul 17.000, digerleri (kira geliri sahibi gercek kisi) 8.700 TL. Ceza hem kiraya verene hem kiraciya
ayr1 ayri kesilir. Elden alinan 12 aylik konut kirasi, 12 ayr1 islem demektir.

Defter tutmaya mecbur gergek kisiler kira gelir ve giderlerini 6teki kazanclariyla karistirmadan defterikebir, isletme ya da serbest

meslek kazang defterinin ayr bir sayfasina, ayr1 bir deftere ya da cetvele kaydeder.

BOLUM 03

Emsal kira bedeli

Kira bedeli emsal kira bedelinden diisiik olamaz; bedelsiz olarak bagkasinin kullanimina birakilan mal ve haklarin
emsal kira bedeli kiras1 sayilir. GVK 73

Mal / hak Emsal kira bedeli

Bina ve arazi Yetkili merci ya da mahkemece takdir edilmis kira; yoksa emlak vergisi

degerinin %5'i

Diger mal ve haklar Maliyet bedelinin, bilinmiyorsa VUK servet degerlemesi hiikiimlerine gore
belirlenen degerin %10'u

Ornek: 2026 emlak vergisi dedgeri 4.000.000 TL olan daire bedelsiz olarak bir
arkadasa birakildzi:
Emsal kira bedeli 4.000.000 x %5 = 200.000 TL = beyan edilecek hasilat

Emsal kira bedeli uygulanmayan doért hal
* Bos gayrimenkuliin korunmasi amaciyla bedelsiz olarak baskasinin ikametine birakilmasi
e Binanin mal sahibinin usul, fiiru ya da kardesinin ikametine tahsisi, her birine birden fazla konut
tahsis edilmisse yalmz biri i¢in; kardes evliyse eslerden yalniz biri igin
e Mal sahibiyle birlikte akrabalarin da ayni evde oturmasi

o Genel biitceli daireler, 6zel biitceli idareler, il 6zel idareleri, belediyeler ve diger kamu kurumlarinca

yapilan kiralamalar
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BOLUM 04
MesKken istisnasi: 58.000 TL ve sartlar

Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yilinda elde edilen hasilatin 2026 i¢in 58.000 TL'si
gelir vergisinden miistesnadir (2025: 47.000). Yillik konut kirasi bu tutarin altindaysa beyanname verilmez;
iistiindeyse beyannamede hasilattan istisna diisiiliir. Isyeri kirasina istisna uygulanmaz; konut ve isyeri birlikte
beyan ediliyorsa istisna yalniz konut kirasindan diistiliir. 6VK 21, 332 GVK GT

Kural Aciklama
Birden fazla konut Istisna, konut kira gelirleri toplamina bir defa uygulanir
Hisseli konut, paylasilmamis miras Her ortak / mirasci kendi pay i¢in istisnadan ayr1 ayri yararlanir

Beyan etmeyen ya da eksik beyan eden Istisnadan yararlanamaz. idare tespit yapmadan once kendiliginden
verilen gec beyannamede istisna korunur

Istisnadan yararlanamayan iki grup

» Ticari, zirai ya da mesleki kazancini yillik beyannameyle bildirmek zorunda olanlar.

o Istisna haddinin iistiinde konut kirasi elde edip, beyam gerekip gerekmedigine bakilmaksizin iicret +
menkul sermaye irad1 + gayrimenkul sermaye iradi + diger kazanc ve iratlarinin gayrisafi toplanm
tarifenin ticiincii diliminde ticretler i¢in yazili tutar1 (2026'da 1.500.000 TL, 2025: 1.200.000) asanlar.
Tek isverenden alinan tevkifath licret beyan edilmese de bu toplama girer.

BOLUM @5
Giderler: gercek mi, gotiirii mii

Safi irat iki yontemden biriyle bulunur. Se¢im tiim gayrimenkuller icin yapilir; bir kismina gergek, kalanina
gotiirii secilemez. Gotiiriiyl segen iki y1l gecmeden gercek gidere donemez. Haklar kiraya verenler gotiirii
yontemi kullanamaz. GVK 74

Gotiru gider: hasilatin %15'i

Belge aranmaz. istisnadan yararlananlarda %15, istisna diisiildiikten sonraki tutar iizerinden hesaplanir:
240.000 TL konut kirasinda (240.000 - 58.000) x %15 = 27.300 TL.

Gercek gider: GVK 74'teki 11 kalem

# Gider Not
1 Kiraya verenin 6dedigi aydinlatma, 1sitma, su, asansor
2 Gayrimenkuliin 6nemiyle orantili idare giderleri

3 Sigorta giderleri

4 Konut dis1 kiralamalarda borg faizleri; konut olarak kiraya verilen bir 7566 s.K. (2025'ten itibaren):
adet gayrimenkuliin iktisap yilindan itibaren bes yil iktisap bedelinin konut kredisi faizi indirilemez. %5
%5'1 yalniz o konutun hasilatindan; artan
kisim gider fazlalig1 say1lmaz; isyeri
icin yok
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5 Vergi, resim, harg, serefiye; belediyeye 6denen harcamalara katilma Emlak vergisi burada

pay1

6 Amortisman; 1s1 yalitimi1 ve enerji tasarrufu harcamalar: 2026'da 12.000 TL'yi (VUK 313) asan
yalitim harcamasi maliyete alinip
amortismanla

7 Onarim giderleri Deger artirici tevsi, tadil ve ilaveler
onarim degil

8 Bakim ve idame giderleri

9 Kiralayip kiraya verenlerin 6dedigi kira ve diger gercek giderler

10  Konutunu kiraya verenin kirada oturdugu konutun kirasi 1-9 ve 11 diisiildiikten sonra kalan
iizerinden; indirilemeyen kisim gider
fazlaligi say1lmaz; yurt disinda 6denen
kira indirilmez

11 Sozlesme, kanun ya da ilama dayanan zarar, ziyan, tazminat

Istisna varsa giderin tamam diisiilmez: oranlama
Gercek gider yonteminde istisnaya isabet eden gider indirilemez: Indirilebilir gider = Toplam gider
x (Hasilat - Istisna) / Hasilat. Belgeler ilgili yili izleyen yildan baslayarak bes yil saklanir.

BOLUM 06

Zarar dogmasi

Gider fazlaligindan dogan zarar, 6teki gelir kaynaklarinin kazanglarina mahsup edilir; kapanmayan kisim bes yili
gecmemek iizere sonraki yillarin gelirinden indirilir. Sermayenin kendisindeki eksilme (deger kayb1) zarar
sayllmaz. GVK 88

Zarar sayllmayan iki gider fazlaligi
o Kirada oturulan konutun kira bedelinin (74/10) indirilemeyen kismi

o Iktisap bedelinin %5'i indiriminin (74/4) indirilemeyen kismi

BOLUM 07
isyeri kirasinda %20 stopaj

GVK 94'te sayilanlar: kamu idareleri, sirketler, dernek ve vakiflar, kooperatifler, gercek usulde ticari ve serbest
meslek erbabi, bilancgo/isletme esasindaki ciftciler, 70'inci maddedeki mal ve haklar1 kiralarken yaptiklar
0demenin briit tutar1 tizerinden %20 gelir vergisi keser (2009/14592 sayil1 BKK). Pesin 6denen kiradan da
kesilir. 6VK 94/5-a

Durum Stopaj

Kiraci basit usulde miikellef Kesinti ylikiimliiliigii yok: gelir, stopajsiz igyeri kirasi olarak 22.000 TL
sinirina tabi (Boliim 08)
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Kirac1 gergek kisi, konut olarak Stopaj yok

kullaniyor

Gayrimenkul hem konut hem Tamami ya da bir kismi isyeri olarak kullanildig: siirece kira bedelinin
isyeri tamama kesintiye tabi

Kiraya veren kurumlar vergisi Gergek kisi degil; bu rehberin diginda

miikellefi

Brit 600.000 TL yillik isyeri kiraszi:
Stopaj 600.000 x %20 = 120.000 TL  (kiraci muhtasarla oder)
Net 480.000 TL (milk sahibinin eline gegen)
Beyanname brit 600.000 Uzerinden; 120.000 hesaplanan vergiden mahsup edilir

Sozlesme "net kira" diyorsa briit = net / 0,80; vergino.ai/hesaplama/kira-stopaji-hesaplama.

BOLUM 08

Kim beyanname verir: 2026 esikleri

Beyana tabi geliri yalniz kira olan gercek kisi icin {ic ayr1 esik var. GVK 86

Gelir 2026 esigi Kural

Konut kirasi 58.000 £  Asan beyan eder; asmayan
vermez

Stopajh isyeri kirasi (tek basina ya 400.000 £  Briit igyeri kiras1 + konut

da konutla birlikte) kirasinin istisnay1 asan kismi

toplamu sinir1 asarsa isyeri
kirasi1 da beyan edilir; agsmazsa

yalniz konut
Stopajsiz ve istisnasiz kira (basit 22.000 £  Bu bir istisna degil beyan
usuldeki kiraci, yurt disindaki kiraci, siniry: agilirsa tamami beyan
hak kirasi...) edilir

1 Konut kiras1 58.000 TL'yi asiyor mu?
Hayir: konut i¢in beyan yok. Evet: beyan; istisnay1 diis (yararlanma sartlarina bak, Béliim 04).

2 Stopajli isyeri kiras1 var mi?
Briit igyeri kiras1 + (konut kirasi - 58.000) toplam1 400.000 TL'yi asiyorsa isyeri kiras1 da beyannameye
girer; agmiyorsa girmez, stopaj nihai vergidir.

3 Stopajsiz-istisnasiz kira var m1?
22.000 TL'yi agiyorsa tamami beyan edilir. Bu tutar 2. adimdaki 400.000 toplamina da eklenir.

4_ Bagka gelir var m1?

Ticari, zirai, mesleki kazang varsa beyanname zaten verilir ve kira ona eklenir; istisna kaybedilir. Ucret

+ kira + MSI toplam1 1.500.000 TL'yi asiyorsa istisna yok.
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BOLUM 09
Beyannamede indirimler

Beyan edilen gelir varsa GVK 89'daki indirimler kira gelirinden de diisiiliir. "Beyan edilen gelir", indirimler ve
gecmis y1l zararlar: diisiilmeden 6nceki tutardir. GVK 89

indirim Simir ve sart
Hayat / sahis sigorta Beyan edilen gelirin %15'i ve yillik asgari ticret; hayat sigortasinda primin %50'si,
primleri oliim-kaza-saglik-dogum-tahsil sigortalarinda tamami; Tiirkiye'de kurulu sirket,

gelirin elde edildigi y1lda 6denmis

Egitim ve saghik harcamalar1 = Beyan edilen gelirin %10'a; Tiirkiye'de, miikellef/es/kiiciik cocuk i¢in, gelir-
kurumlar vergisi miikellefinden belgeli

Bagis ve yardim Kamu idareleri, kamuya yararh dernek ve vergi muafiyetli vakiflara makbuzlu:
gelirin %5'i (kalkinmada oncelikli yorede %10)

Tamamu indirilenler Okul, saglik tesisi, yurt, ibadethane, genclik merkezi yapimi ve bunlara bags; gida-
temizlik-giyim-yakacak bankas1 bagislari; kiiltiir-sanat; Cumhurbagkaninca
baslatilan kampanyalar; Kizilay ve Yesilay'a nakdi bagis

Sponsorluk Amator sporda %100, profesyonelde %50
Bireysel katilim yatirimeisi Istirak hisselerinin %?75'1 (baz1 hallerde %100), yilhik simir dahilinde
BOLUM 10

Beyan, tarife, 6deme, mahsup

Ne zaman, nereye Hazir Beyan Sistemi

2026 gelirleri i¢in beyanname 1-31 Mart 2027 dijital.gib.gov.tr > Hazir Beyan. Kira, iicret,
(kanuni siire 25 Mart, VUK-115 sirkiileriyle ay MSI ve diger kazanclar icin idarenin hazirladig:
sonuna kadar). Yer: ikametgahin baglh oldugu beyanname kontrol edilip onaylanir; kira

vergi dairesi. Y1l icinde memleketi terk edenler sozlesmesi ve banka verileri 6nceden dolu gelir.
terkten 15 giin 6nce, 6liimde mirasgilar 4 ay icinde Vergi dairesine gitmeden, e-Devlet sifresiyle.
verir. GVK 92 Beyana tabi geliri yalniz kira olanlar isterse

dogrudan kendileri de gonderebilir (meslek

mensubu zorunlu degil).

2026 gelirleri icin tarife (GVK 103, 332 GVK GT)

Gelir dilimi Oran Dilim Ust sinirinda birikmis vergi
190.000 TL'ye kadar %15 28.500
400.000 TL'nin 190.000 TL'si i¢in 28.500 TL, fazlasi %20 70.500
1.000.000 TL'min 400.000 TL'si i¢in 70.500 TL, fazlas1 %27 232.500
5.300.000 TL'nin 1.000.000 TL'si i¢in 232.500 TL, fazlas1 %35 1.737.500
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5.300.000 TL'den fazlasinin 5.300.000 TL'si i¢in 1.737.500 TL, %40 -
fazlas1

Ucret dilimleri farklidir (3. dilim iist sinir1 iicrette 1.500.000 TL); kira gelirinde yukaridaki genel dilimler uygulanir.
Beyannamede iicret de varsa hesap 75 Seri No.lu GVK Sirkiileri'ne gore yapilir.

Odeme Mahsup ve iade
Tahakkuk eden vergi Mart ve Temmuz Yil icinde kesilen %20 stopaj, beyannamede
sonunda iki esit taksitte; anlagsmali bankalar, hesaplanan vergiden mahsup edilir; fazlasi vergi
Dijital Vergi Dairesi (kart dahil) ya da vergi dairesince bildirilir ve bir y1l icinde bagvuruyla
dairesi. Memleketi terk ve 6liimde beyanname nakden ya da mahsuben iade edilir (252 Seri
siiresi icinde. GVK 117 No.lu GVK GT usulii). 6VK 121

BOLUM 11

Yedi hesap ornegi (2026 gelirleri)

Ornek 1: Yalmz konut kirasi, gotiirii gider
(A), dairesini aylik 20.000 TL'den kiraya vermis, 2026'da 240.000 TL tahsil etmistir. Bagka geliri yok; gotiirii

gider se¢mistir.

Hasilat 240.000,00
Istisna (GVK 21) - 58.000,00
Kalan 182.000,00
Gotiry gider 182.000 x %15 - 27.300,00
Matrah 154.700,00
Hesaplanan vergi 154.700 x %15 23.205,00

Odenecek: Mart 2027 11.602,50; Temmuz 2027 11.602,50

Ornek 2: Konut Kkirasi, gercek gider, 2026'da kredili alinan konut

(B), 2026'da konut kredisiyle 6.000.000 TL'ye aldig1 daireyi aylik 40.000 TL'den kiraya vermis, 480.000 TL
tahsil etmistir. Sigorta ve asansor 18.000 TL, y1l icinde 6denen kredi faizi 300.000 TL. Gergek gider se¢mistir.

Giderler
Sigorta + asansor 18.000
Kredi faizi (7566 s.K.; KONUTTA INDIRILMEZ) ©
iktisap bedelinin %5'i 6.000.000 x %5 300.000 (5 yil, yalniz bu konut)
Toplam gider 318.000
Vergiye tabi hasilat 480.000 - 58.000 = 422.000
indirilebilir gider 318.000 x 422.000 / 480.000 = 279.575,00
Matrah 422.000 - 279.575 = 142.425,00
Hesaplanan vergi 142.425 x %15 = 21.363,75

2020 rehberindeki aym ornekte faiz gider yazilabiliyordu; 2025 gelirlerinden itibaren yazilamaz. Gotiirii segilseydi matrah
358.700 ve vergi 62.240 TL olurdu, %5 indirimi olan konutta ilk beg yil gercek gider belirgin avantajl.
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Ornek 3: Konut + stopajl isyeri kirasi

(C), konuttan 300.000 TL, isyerinden briit 600.000 TL kira elde etmis; igyeri i¢in yil icinde 120.000 TL stopaj
kesilmistir. Bagka geliri yok; gotiirii gider.

istisna kontroli gayrisafi toplam 900.000 < 1.500.000 = istisna VAR

Beyan siniri (300.000 - 58.000) + 600.000 = 842.000 > 400.000 = isyeri de beyan edilir
Konut 300.000 - 58.000 = 242.000 ; gotiri %15 = safi 205.700
isyeri 600.000 ; gotirl %15 = safi 510.000
Matrah 715.700
Vergi 190.000 x %15 = 28.500
210.000 x %20 = 42.000 (400.000'e kadar = 70.500)
315.700 x %27 = 85.239
Hesaplanan 155.739,00
Mahsup yil iginde kesilen stopaj - 120.000,00
Odenecek 35.739,00 (2 x 17.869,50)

Ornek 4: igyeri kirasi basit usuldeki kiracidan (stopajsiz)

(D), diikkkanini basit usulde vergilendirilen bir esnafa kiralamis, 60.000 TL almistir.

Stopaj yok, istisna yok = 22.000 TL beyan siniri asildi = TAMAMI beyan edilir
Hasilat 60.000 ; gotury gider 9.000 ; matrah 51.000 ; vergi 51.000 x %15 = 7.650,00

Ornek 5: Ucretli, konut kiras}, istisna kaybi

(E), tek isverenden tevkifatli 1.400.000 TL licret ve konuttan 200.000 TL kira elde etmistir.

Gayrisafi toplam 1.400.000 + 200.000 = 1.600.000 > 1.500.000 = istisna YOK
Ucret tek isveren, tevkifatli, 5.300.000 altinda = beyana girmez
Konut 200.000 ; gotird %15 = 30.000 ; matrah 170.000 ; vergi 170.000 x %15 = 25.500,00

Ucret 1.250.000 olsaydi toplam 1.450.000 kalir, 58.000 istisna uygulanir, vergi (200.000 - 58.000) x 0,85 x %15 = 18.105 TL
olurdu: 150.000 TL'lik iicret fark: kira vergisini 7.395 TL artiriyor.

Ornek 6: Beyan gerekmeyen hal

(F), konuttan 50.000 TL, isyerinden tamama stopajl briit 380.000 TL kira ve 400.000 TL mevduat faizi elde
etmigtir.

Mevduat faizi gecici 67 stopaji nihai = beyan yok
Konut 50.000 < 58.000 = beyan yok
isyeri 0 + 380.000 = 380.000 < 400.000 = beyan yok (stopaj nihai)

2026 ig¢in beyanname verilmez.
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Ornek 7: Hisseli konut ve eslerden birinin mesleki kazanci

(G) ve esi (H), 1/2 hisseli daireden 2026'da 300.000 TL konut kiras1 almigtir. (H) ayrica mali miisavir olarak

2.000.000 TL serbest meslek kazanci beyan etmektedir.

(G) hisse 150.000 ; istisna 58.000 ; kalan 92.000 ; gotiri %15 = matrah 78.200
vergi 78.200 x %15 = 11.730,00 (baska geliri yok)
(H) hisse 150.000 ; mesleki kazanc beyan ettigi icin ISTISNA YOK
gotird %15 = 127.500 ; serbest meslek kazanciyla ayni beyannamede toplanir,
tarife toplam gelire uygulanir (Ust dilimden vergilenir)
BOLUM 12

Miisavirin kontrol listesi

Yil icinde
() Konut kiras1 aylik 500 TL ve iizeriyse, isyeri kirasi
her halde banka/PTT'den, dekontlar dosyada.

() Isyeri kiracis1 94'te sayilanlardan mi? Stopaj
kesiliyor mu, muhtasarda goriiniiyor mu?

() Bedelsiz kullandirilan gayrimenkul var mi:
usul/fiiru/kardes istisnasina giriyor mu, yoksa
emsal kira m1?

() Gercek gider diisiiniiliiyorsa belgeler toplaniyor mu
(5 yil saklama)? Konut kredisi faizi artik yok.

() Yenialinan konut i¢in %5 iktisap indirimi: alg yih
ve bedeli not edildi mi (5 y1l)?

Beyan hazirhgi (Subat 2027)

() Tahsil edilen kira listesi: hangi yila ait, ne zaman
tahsil edildi (pesin / ge¢mis y1l)?

() Konut > 58.000 mi? Istisna sartlar1: mesleki/ticari
kazanc yok, gayrisafi toplam <= 1.500.000.

() Stopajh igyeri kiras1 + (konut - 58.000) > 400.000
mi? Stopajsiz kira > 22.000 mi?

BOLUM 13

Beyanname

() Gider yontemi: gotiirii mii gercek mi? Iki y1l kural:
ve hak kirasinda gercek zorunlulugu.

() Gergek giderde istisna oranlamasi yapildi m1?

() GVK 89 indirimleri: sigorta (%15), egitim-saglik
(%10), bagzs, belgeleri hazir m1?

() Gecmis yl zaran (5 y1l) diistildi mii; 74/4 ve 74/10
fazlaliklar zarar sayllmadi mi1?

() Stopaj mahsubu: kiracinin muhtasar bilgisiyle
tutarh mi1? Tade gikiyorsa 252 GT belgeleri.

() Hazir Beyan'daki hazir verileri (kira, banka)
miikellefin listesiyle karsilastirin, sistemdeki eksik
ya da fazla tutar sizin sorumlulugunuz.

Sonra

() 1. taksit 31 Mart 2027, 2. taksit 31 Temmuz 2027,
takvime yazin.

() Hisseli miilkte her ortagin kendi beyannamesi
verildi mi?

() Beyanname vermeyen konut kirasi sahibi: idare
tespitinden once kendiliginden verilirse istisna
korunur, gec kalan1 uyarin.

2025-2026 hadleri ve dayanaklar

Had

Mesken Kkira istisnasi

vergino.ai - Uygulama Rehberi 2 - Kira Geliri

2025 gelirleri
(beyan Mart 2026)

47.000

2026 gelirleri
(beyan Mart 2027)

Dayanak

58.000 GVK 21, 329/332 GT
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Stopajli kira beyan simiri (2. 330.000 400.000 GVK 86/1-¢
dilim)

Stopajsiz-istisnasiz kira beyan 18.000 22.600 GVK86/1-d
s1nir1
Istisnay1 diisiiren gayrisafi gelir 1.200.000 1.500.000 GVK 21, 103

toplamu (3. dilim iicret)

Tarife 1. dilim (%15) 158.000 190.600 GVK103
Is1 yalitimi1 dogrudan gider sinir1 - 12.000 GVK74/6
(VUK 313)

Banka zorunlulugu ceza tabam 8.700 / 17.600 / 35.800 VUK miik. 355

(diger / 2. sinif / 1. siif)
Gaotiirii gider orani %15 %15 GVK74

Isyeri kirasi stopaji %20 %20  GVK94/5-a

2026 tutarlari1 588 Sira No.lu VUK GT ve 332 Seri No.lu GVK GT'den (yeniden degerleme orani %25,49); 2025 siitununda yalniz
GVK madde metinlerinden dogrulanan tutarlar gosterildi.

Kaynak icerik

GVK 70, 72, 73, 74 Tanim, gayrisafi hasilat ve tahsil esasi, emsal kira
bedeli, giderler (74/4 7566 s.K. ile degisik, 2025
gelirlerinden itibaren). vergino.ai/mevzuat?

madde=6980
GVK 21 Mesken istisnasi ve yararlanamayanlar.
GVK 86, 88, 89 Beyanname verilmeyen haller, zarar mahsubu,
indirimler.
GVK 92, 94, 103, 117, 121 Beyan zamani, stopaj, tarife, 6deme, mahsup.
332 Seri No.lu GVK GT RG 31.12.2025: 2026 hadleri ve tarife.
268, 298 Seri No.lu GVK GT Kira tahsilat ve 6demelerinde banka/PTT

zorunlulugu (500 TL; kisa siireli kiralamada
tutarsiz).

252 Seri No.lu GVK GT, 75 Seri No.lu GVK Sirkileri  Tevkifatin mahsup ve iadesi, iicretle birlikte beyan
hesabu.

VUK 313, mik. 257, miUk. 355, VUK-115 Sirkileri Amortisman siniri, tevsik yetkisi, 6zel usulstizliik
cezasl, beyan siiresinin ay sonuna uzamasi.

Onceki kaynak GIB, "Kira Geliri Elde Eden Miikellefler icin Vergi
Rehberi", Yayin No 371, Subat 2021 (2020 gelirleri).
Bu rehber o yapiy1 2026 hadleri ve 2025 sonrasi
kanun degisiklikleriyle yeniden yazar.
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Bu rehber ne degildir

Bu dosya konuyu derli toplu anlatmak i¢in hazirlandi; somut bir olaya uygulanmis goriis ya da miitalaa
degildir. Hazirlanis tarihinden (Eyliil 2026) sonra ¢ikan teblig, sirkiiler, 6zelge ya da kanun degisikligi,
ozellikle Aralik 2026'da yayimlanacak 2027 hadleri ve olasi tarife degisikligi, buradaki tutarlar
degistirebilir. Kendi dosyanizda karar vermeden 6nce dayanagin bugiin yiiriirliikte oldugunu
vergino.ai/mevzuat ile, tutarlar1 vergino.ai/hadler ile dogrulayin; stopaj icin
vergino.ai/hesaplama/kira-stopaji-hesaplama, tarife icin vergino.ai/hesaplama/gelir-vergisi-

hesaplama.

vergino.ai - Uygulama Rehberi 2 - Eyliil 2026
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